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“ A Grubu Sehir Planlama ”

KESTEL NAZIM IMAR PLANI;

PLAN DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa ili, Kestel Ilgesi, Dogu Marmara Alt Bélgesi’'nde, Bursa ili'ne Bagli, Dogusunda inegél,
giineyinde Keles, batisinda Yildirim ve Osmangazi Ilgesi, kuzeyinde Giirsu ilgeleri gevrelenmistir.

Kestel Belediyesi, 1/1000 Olgekli Kestel Revizyon Uygulama imar Plani ile 1/5000 Olgekli Kestel
Nazim Imar Plam arasinda uyumsuzluklarin giderilmesi amaciyla Kestel Ilgesi sinirlari igerisinde bulunan
mubhtelif Ada ve Parsellerde Plan Degisikligi yapilmasi talep etmektedir. S6z konusu talep iizerine teknik
incelemelerde bulunulmus olup 1/5000 Olgekli Kestel Nazim Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

KONUM

Bursa 1li, Kestel Ilgesi; Bursa Kent Merkezinin yaklasik olarak 14 km dogusunda konumlanmis olup,

kuzeyinde Giirsu ilgesi, batisinda Yildirim ve Osmangazi Ilgeleri, dogusunda inegél ilgesi bulunmaktadir.
Sekil 1: Plan Degisikligine Konu Alanin Konumu
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GEREKCE

Kestel Belediyesi, 1/1000 Olgekli Kestel Revizyon Uygulama Imar Plam ile 1/5000 Olgekli Kestel
Nazim Imar Plami arasinda uyumsuzluklarin giderilmesi amaciyla Kestel Ilgesi sinirlari igerisinde bulunan
muhtelif Ada ve Parsellerde Plan Degisikligi yapilmasini talep etmektedir. S6z konusu talep {izerine teknik
incelemelerde bulunulmus olup 1/5000 Olgekli Kestel Nazim imar Plaminda Plan Degisikligi hazirlanmustir.
PLAN KARARLARI

Bursa 1li, Kestel Tlgesi, 1/5000 Olgekli Kestel Nazim imar Planinda, 1/1000 Olgekli Uyguulama Imar
Plan1 ile uyumsuzluklarin giderilerek, sosyal ve teknik altyapr alanlarinin artirilmasi, ulasim baglantilarinin
diizenlenmesi ve 14.06.2014 Tarih ve 29030 say1 ile Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren Mekansal
Planlar Yapim Yo6netmeligi dogrultusunda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan Plan Degisikligi onerisi ile;

1) 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plaminda Kale Mahallesi, 358 Ada, 1 Parselin giineyinde Park ve Dinlenme
Alani olarak tanimli alan “Egitim Alan1”, Esentepe Mahallesi, 628 Ada, 1 Parsel ve 624 Ada, 2 Nolu Parselin
giineyinde 200 Kisi/Ha Yogunlukta Gelisme Konut Alani olarak tamimli alan “Sosyal Tesis Alani” olarak,
Onayl1 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plaminda gosterilen “Dere” mevcut duruma gore yeniden diizenlenmistir.
Esentepe Mahallesi, 218 Ada, 31 Nolu Parselde tanimlanmis olan “Egitim Alani” alanin kuzeydogu kesimine
dogru biiytitiilmistiir.

Sekil 1: kligi Onerisi
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2) 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda; Esentepe Mahallesi, 325 Ada, 176 ve 231 Nolu Parseller ve
cevresinde Rekreasyon ve Orman Alani olarak tanimli alan “Egitim Alani, Ibadet Alan1” ve “Spor Tesisi Alan1”

olarak diizenlenmistir.
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3) Vanimehmet Mahallesi, 236 Ada, 25 Nolu Parselde 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda Spor Alam
olarak tanimlanan alanin batisinda “Ibadet Alan1” diizenlenmistir.

Sekil 3: Onayh Plan ve Plan Degisikligi Onerisi

4) Esentepe Mahallesi, 217 Ada, 13-14-15-16-17 Nolu Parsellerde 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda

Saglik Alani olarak tanimli alan “Ticaret Alam” olarak diizenlenmistir.
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5) Esentepe Mahallesi, 454 Ada, 10 Nolu Parselde 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda Akaryakit
Istasyonu Alan1 olarak tanimli alan “Ticaret Alam” olarak diizenlenmistir.
Sekil 5: Onayh Plan ve Plan Degisikligi Onerisi
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6)Vanimehmet Mahallesi, 236 Ada, 16 Nolu Parselde 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda Belediye
Hizmet Alani olarak tanimli alan “Sosyal Tesis Alan1” olarak, onayli planda Dere olarak tanimli alan mevcut
duruma gore yeniden diizenlenmistir.

Sekil 6: Onayh Plan ve Plan Degisikligi Onerisi

Kisi/Ha Yogunlukta Mevcut Konut Alani olarak tammli alan ‘“Belediye Hizmet Alam” olarak, ulagim
baglantilar1 diizenlenerek 12 metre en kesitli Tasit Yolu diizenlenmistir.
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Sekil 7: Onayh Plan ve Plan Degisikligi Onerisi
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8)Kale Mahallesinde 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda Park ve Dinlenme Alani, Otopark Alani ve 300
Kisi/Ha Yogunluklu Mevcut Konut Alani olarak tanimli alan “Park ve Yesil Alan” olarak, alanin giineyinde
ulagim baglantilar1 diizenlenerek 12 metre en kesitli Tasit Yolu Onerilmis ve Alanda Park ve Dinlenme Alani,
Ticaret Alan1 ve Resmi Kurum Alani olarak tanimli alan “Meydan” olarak diizenlenmistir.

Sekil 8: Onayh Plan ve Plan Degisikligi Onerisi
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9)Yeni Mahalle, 385 Ada, 1 Nolu Parselde 1
ve Pazar Alani olarak tanimli alan mevcut duruma gore diizenlenmis, 394 Ada, 1 Nolu Parselde tanimli Lise
Alaninin kuzeyinde “Ibadet Alan1” diizenlenmis, 379 Ada, 7 Nolu Parselin giineyinde taniml1 olan fonksiyonlar
yeniden diizenlenmistir.

Sekil 9: Onayh Plan ve Plan Degisikligi Onerisi
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10)Yeni Mahalle, 441 Ada, 27 Nolu Parsel ¢evresi 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda Rekreasyon Alani
ve Orman Alam olarak tanimlanmistir. S6z konusu alanda Orman Genel Miidiirliigli Bursa Orman Bolge
Midiirliigii’niin 03.04.2017 Tarih ve E:675758 Sayili yazisina istinaden s6z konusu alanda tapulama harici
Orman Alani olmasi, mevcut durumda alanda mesire alani bulunmasi ve “Kent Ormani” taniminin sosyal ve
Teknik Altyapi Alani arttirici nitelikte olmasi nedeniyle s6z konusu alan “Kent Ormani” olarak yeniden
diizenlenmistir.
Sekil 10: Onayh Plan ve Plan Degisikligi Onerisi
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11)Yeni Mahalle, 431 Ada, 1 Nolu Parsel ve 423 Ada, 2 Nolu 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda Park
ve Dinlenme Alani tanimli alan “Egitim Alani1” olarak yeniden diizenlenmistir.
Sekil 11: Onayh Plan ve Plan Degisikligi Onerisi
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12)Yeni Mahalle, 441 Ada, 33 Nolu Parselin batisinda ve 32 Nolu Parselin dogusunda bulunan alan 1/5000
Olgekli Nazim Imar Planinda 200 Kisi/Ha Mevcut Konut Alam ile Park ve Dinlenme Alani olarak
tanimlanmigtir. S6z konusu alanda Orman Genel Miidiirliigli Bursa Orman Bolge Midirliigii’niin 03.04.2017
Tarih ve E:675758 Sayili yazisina istinaden s6z konusu alanda tapulama harici Orman Alani olmasi, “Kent
Ormani” taniminin sosyal ve Teknik Altyapt Alani arttirici nitelikte olmasi nedeniyle s6z konusu alan “Kent
Ormant” olarak yeniden diizenlenmistir.

Sekil 12: Onayh Plan ve Plan Degisikligi Onerisi

13)Vanimehmet Mahallesi, 350 Ada, 2 Nolu Parselin giineyinde bulunan alan 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Planinda Park ve Dinlenme Alami ile Spor Alami olarak tanimli alan “Park ve Yesil Alan” olarak yeniden
diizenlenmistir.
Sekil 13: Onayh Plan ve Plan Degisikligi Onerisi
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14)Vanimehmet Mahallesi, 325 Ada, 187 Nolu Parsel 1/5000 Olgekli Kestel Nazim Imar Planinda
Rekreasyon Alan1 olarak planlanmistir. S6z konusu Orman Genel Miidiirligii Bursa Orman Bolge
Midiirliigii’niin 03.04.2017 Tarih ve E:675758 Sayili yazisinda Orman Alani oldugu belirtilmis olup s6z konusu
alan “Orman Alanm” olarak yeniden diizenlenmistir.
Sekil 14: Onayh Plan ve Plan Degisikligi Onerisi
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15)Yeni Mahalle, 440 Ada, 18 Nolu Parselin kuzeyinde “Saglik Tesisi Alan1” olarak tanimli alan “Kamu
Hizmet Alam”, 440 Ada, 23-29 ve 30 Nolu Parsel ile tapulama harici Orman Alaninda tanimli olan; Saglik
Tesisi Alan1 “Egitim Alan1” ve alanin dogusunda bulunan Teknik Altyap1 Alani, Belediye Hizmet Alani ve Lise
Alan1 “Egitim Alam” ve “Belediye Hizmet Alan1” olarak yeniden diizenlenmistir.

Sekil 15: Onayh Plan ve Plan Degisikligi Onerisi -
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16)Yeni Mahalle, 410 Ada, 1 Nolu Parselin giineyinde dogusunda onayli 1/5000 Olcekli Nazim Imar
Planinda Rekreasyon Alani olarak tanimli alan “Park ve Yesil Alan” olarak yeniden diizenlenmistir.
Sekil 16: Onayh Plan ve Plan Degisikligi Onerisi
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17)Yeni Mahalle, 398 Ada, 1 Nolu Parselin dogusunda onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda
Rekreasyon Alani olarak tanimli alan “Park ve Yesil Alan” olarak yeniden diizenlenmistir.
Sekil 17: Onayh Plan ve Plan Degisikligi Onerisi

an1” 300 Kisi/Ha
Yogunluklu Mevcut Konut Alani, Vanimehmet Mahallesi, 283 Ada, 1 Nolu Parselde tanimli Resmi Kurum
Alan1 “Egitim Alam” olarak yeniden diizenlenmistir.

Sekil 18: Onayh Plan ve Plan Degisikligi Onerisi
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18) Vanimehmet Mahallesi, 236 Ada, 2-3-19-30-31 Nolu Parselde 1/5000 Olcekli Nazim Imar Planinda
Park ve Yesil Alan olarak tanimli alan “Rekreasyon Alan1” olarak yeniden diizenlenmistir.
Sekil 18: Onayh Plan ve Plan De i Onerisi
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Degisen Arazi Kullanim degerleri Tablo 1’de gosterilmistir.

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m?) | Degisen Alan (m?)
Konut Alani 29.848,64 0,00 -29.848,64
Ticaret Alani 0,00 8.451,88 +8.451,88
Egitim Tesisi Alant 0,00 75.387,46 +75.387,46
Ibadet Alani 0,00 4.705,36 +4.705,36
Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani 0,00 21.573,76 +21.573,76
Saglik Tesisi Alani 27.760,61 0,00 -27.760,61
Teknik Altyap1 Alani 421141 0,00 -4.211,41
Acik ve Yesil Alanlar
(Park, Rekreasyon, Kent 1.310.620,50 1.149.768,97 -160.851,53
Ormani, Meydan)
Orman Alam 0,00 160.851,53 +160.851,53
Agaclandirilacak Alan 13.381,71 0,00 -13.381,71
Dere 23.468,19 0,00 -23.468,19
Belediye Hizmet Alani 13.037,51 0,00 -13.037,51
Akaryakit istasyonu Alam 5.195,36 0,00 -5.195,36
Resmi Kurum Alam 3.759,87 0,00 -3.759,87
Kamu Hizmet Alam 0,00 2.176,43 +2.176,43
Otopark 13.751,06 0,00 -13.751,06
Yol Alam 0,00 22.119,47 +22.119,47
Toplam Alan 1.445.034,86 1.445.034,86 0,00

Arazi kullanim tablosunda Acik ve Yesil Alanlar hari¢ tgm kullanimlarda plan degisikligine konu
alanlar belirtilmigtir. Agik ve Yesil Alanlarda ise plan genelindeki alanlar dikkate alinmis olup, plan genelindeki
degisen alan belirtilmistir. Orman Bolge Midiirliigi’nlin goriisinde Orman Alanlan belirtildiginden ve mer’i
planda da Orman Alani olmas1 gereken alanlar A¢ik ve Yesil Alan olarak planli oldugundan, 160.851,53 m?
Orman Alani agik ve yesil alanlardan ¢ikarilarak Orman Alani olarak planlara islenmistir.

Plan genelinde Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin Ek-2 Tablosunda belirtilen sosyal ve teknik
altyap1 alanlarindan arazi kullanim tablosuna gore toplamda 31.972,02 m? Saglik Tesisi ve Teknik Altyap
Alaninda azalma olsa da toplamda 101.666,58 m> Egitim Tesisi Alani, Ibadet Alan1 ve Sosyal-Kiiltiirel Tesis
Alani artirllmigtir. Boylece plan degisikligi ile sosyal ve teknik altyap1 alanlar artirilmastir.

Hazirlanan plan degisiklikleri Kestel Tlge merkezinden 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ile 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani arasindaki uyumsuzluklarin giderilmesine yénelik olup, plan genelin sosyal ve teknik
altyap: alan1 artirict nitelikte oldugundan 3194 Sayili imar Kanunu ve flgili Yonetmelikleri ile kamu yarari
icerdiginden sehir planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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